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Das Gebaude der SVLFG liegt an der TunnelstraBe. Die Mietflache befindet sich im zweiten Obergeschoss.
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Innenansichten

Das erste und das zweite Obergeschoss werden durch Aufziige und Treppen erschlossen.
4 Immobilienverwaltung der SVLFG
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Typischer Biiroraum. Die Anschlussmoglichkeiten fiir Strom- und Datennetzwerk befinden sich
unterhalb der Fenster.

Eine geraumige und gut ausgestattet Teekiiche ist Teil der Mietflache.
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SVLFG Augsburg-Tunnelstr.29
Raum Nr. Bezeichnung Flache (m2) HMF MNMNF FF VF
201 Biiro 21,75 21,75
202 Biiro 19,25 19,25
203 Biiro 19,80 19,80
204 Biiro 21,50 21,50
205 Biiro 19,00 19,00
206 Biiro 21,56 21,56
207 Biiro 19,01 19,01
208 Biiro 21,11 21,11
209 Biiro 20,66 20,66
210 Biiro 25,15 25,15
213 Biiro 25,15 25,15
214 Biiro 20,55 20,55
215 Biiro 22,50 22 50
216 Biiro 19,20 19,20
217 Biiro 20,30 20,30
218 Biiro 19,00 19,00
219 Biiro 21,50 21,50
220 Biiro 19,00 19,00
| Teekiiche 20,94 20,94
Flur 39,71 39,71
Treppenhaus 24,60 24,60
Flur 45,80 45,80
Treppenhaus 4347 4147
Flur BE,58 66,58
D-WC 8,83 8,83
H-WC 10,68 10,68
Putzmittel 2,62 262
222 Biiro 19,00 19,00
223 Biiro 21,65 21,65
224 Biiro 19,00 19,00
225 Biiro 21,65 21,65
226 Biiro 21,65 21,65
227 Biiro 19,00 19,00
228 Biiro 21,65 21,65
229 Biiro 18,50 18,50
230 Biiro 19,00 19,00
231 Biiro 21,65 21,65
232 Biiro 19,00 19,00
233 Biiro 21,65 21,65
234 Biiro 21,65 21,65
235 Biiro 19,00 19,00
236 Biiro 21,32 21,32
237 Biiro 19,18 19,18
963,77 700,54 43,07 0 220,16
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LAGE

Das Gebaude befindet sich in sehr guter, verkehrsgiinstiger Lage in Augsburg, im Stadtteil
,Kriegshaber”. Die Umgebung selbst ist gepragt von Wohnbebauung. Der Stadtteil verfligt insgesamt
Uber eine gute Infrastruktur. In ndherer Umgebung befinden sich Einkaufsmaoglichkeiten (Supermarkte,
Béckereien), Schulen, Arzte und Apotheken.

Die Entfernung der Immobilie zur Innenstadt betragt rund 4,5 Kilometer.

VERKEHRSANBINDUNG

Die OPNV-Haltestelle ,Heimgarten” befindet sich in direkter Ndhe an der Ulmer StraRe (Bus- und Stra-
Renbahnhaltestelle). Der Bahnhof Oberhausen ist 600 Meter entfernt. Der Stadtteil besitzt eine gute
StralRenanbindung an die Bundesstralie ,B 17" und die Autobahn ,A 8“.

GEBAUDEAUSSTATTUNG

Das Gebaude erfiillt samtliche Anforderungen in Bezug auf Arbeits- und Brandschutz. Es wird Gber
zwei Treppenhduser plus zentrale Aufzugsanlage erschlossen. Die Beheizung erfolgt Giber Fernwarme.
Ein Energieausweis liegt vor.

Zur Ausstattung der Mietflache zahlen

Teekiiche mit Spiile, zwei Kiihlschranken, Spilmaschinen und Mikrowellen

WC-Anlage mit jeweils zwei Herren- und Damenkabinen

Bildschirmarbeitsplatzbeleuchtung (Rasterleuchten)

Einbauschranke

Sonnenschutz auf der Gebaudesiidseite

Zutrittssystem mittels Transponder

VDSL-Anschluss

Ethernet Verkabelung (100 MBit-fahig) vom Hausanschlussraum bis in die Biirordume mit RJ45
Patchfeldern/Anschlussdosen

o Zwei RJ45 Anschlussdosen pro Arbeitsplatz

MIETFLACHENANGEBOT

Die barrierefreie Mietfiiche befndet sich im zweiten Obergeschoss und ist ab 180 m? Biiroftiche teil-
bar. Die Anmietung erfolgt provisionsfrei und ist zeitnah moglich. Die anmietbare Birofichebetragt
insgesamt 701 m2 ohne Wirtschafts- und Verkehrsfchen.

Monatlicher Mietpreis: 8,50 Euro/m?2.
Die Miete ist nach § 4 Nr. 12 UStG umsatzsteuerfrei.
Monatliche Nebenkosten: 3,50 Euro/m?2.

Es besteht die Mdglichkeit, gegen Gebihr tageweise einen Sitzungs-/Besprechungsraum zu buchen.
PKW-Stellplatze konnen nach Verfligbarkeit in der Tiefgarage im Nachbargebaude angemietet wer-
den.Besichtigung der Mietflichen nach Vereinbarung.
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ENERGIEAUSWEIS . wcrwomgonice

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Gliltig bis: 23.11.2032 Registriernummer: BY-2022-004322829 Aushang
Gebaude
Hauptnutzung / Gebaudekategorie Birogebaude
Adresse TunnelstralRe 29
86156 Augsburg
Gebaudeteil Ganzes Gebéaude
Baujahr Gebaude 1967
Nettogrundflache 3.897,0 m?
Wesentliche Energietrager fiur Heizung Fernwarme

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser

Art der Liiftung ]X[ Fensterluftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[0 Schachtliiftung [0 Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kiihlung [0 Passive Kihlung [J Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte [0 Kihlung aus Wéarme
Erneuerbare Energien Art:  Fernwarme Verwendung: Heizung
Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Warme
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

70,2

[0 Warmwasser enthalten
[ Kihlung enthalten

KWh/(m?-a)

60 70 80 >100

Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fiir Heizung und Warmwasser 2

Endenergieverbrauch Strom
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

13,5
0 5 10 15 20
Der Wert enthilt den Stromverbrauch fiir
[J Zusatzheizung ]X[ Warmwasser U Liiftung

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

]X[ eingebaute Beleuchtung

kWh/(m?-a)

25 30 35 40 >45

Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fiir Strom ?
[J Kuhlung ]X[ Sonstiges

26,4 kKWh/(m?-a)

Treibhausgasemissionen dieses Gebdudes (in CO,-Aquivalenten)

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Energieberatung - Manfred Serek

DorfstralRe 13
86519 Wiesenbach

1

7,6 kg/(m?-a)
Unterschrift des Ausstellers

Ausstellungsdatum 24.11.2022

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG

2 Gemeinsam vom Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie und vom Bundesministerium des Inneren, fiir Bau und Heimat bekanntgemacht im
Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG), verdffentlicht auch unter www.bbsr-energieeinsparung.de

Hottgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.1.20
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